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Aula n2. 03 - Direito das Coisas — Introdugao (Parte Ill)

Obrigacdo Propter Rem:

* ObrigagGes prdprias da coisa, que surgem em razdo da coisa. Surgem em razao da aquisicio de um

direito real.

* O promitente comprador responde pelas obrigagées propter rem? A promessa de compra e venda
sempre produz efeitos inter partes e se estiver registrada também produz efeitos em relagdo a
terceiro (art. 1.225, VIl ¢/c 1.417 e 1.418 do CC). STJ: o promitente comprador responde pelas
obrigacGes propter rem desde que esteja imitido na posse do bem, independentemente de registro

da promessa de compra e venda.

Art. 1.417. Mediante promessa de compra e venda, em que se ndo pactuou
arrependimento, celebrada por instrumento publico ou particular, e registrada no Cartdrio

de Registro de Imdveis, adquire o promitente comprador direito real a aquisi¢do do imdvel.

Art. 1.418. O promitente comprador, titular de direito real, pode exigir do promitente
vendedor, ou de terceiros, a quem os direitos deste forem cedidos, a outorga da escritura
definitiva de compra e venda, conforme o disposto no instrumento preliminar; e, se houver

recusa, requerer ao juiz a adjudica¢do do imdvel.

* Transferéncia das obrigacOes propter rem nas aquisi¢ées realizadas em hasta publica (aquisicdo
originaria). STJ: entende que depende se aquisicdo ocorreu por meio de uma adjudicacdo ou
arrematacao.

o Na arrematacdo as obrigacGes propter rem ndo se transferem, pois o valor pago pelo bem se
sub roga no valor das dividas.

o Na adjudicac¢do as obrigacGes propter rem se transferem.
* Direitos de vizinhanga: de acordo com o STJ tém natureza de obrigacdo propter rem.

* Obrigagées que decorrem das normas de protecdo ao meio ambiente: de acordo com o STJ tém

natureza de obrigacdo propter rem.
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