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Conceito (compra e venda): artigo 481, CC.:
“Pelo contrato de compra e venda, um dos contratantes se obriga a transferir o dominio

de certa coisa, e o0 outro, a pagar-lhe certo preco em dinheiro.”
Alienante (transferir a propriedade da coisa) e adquirente (pagar o preco).

Artigo 1.275, CC.:
“Além das causas consideradas neste Codigo, perde-se a propriedade:
| - por alienacgao (...)”

Elementos

- Subjetivo: partes

- Objetivo: objeto (artigo 483, CC)

“A compra e venda pode ter por objeto coisa atual ou futura. Neste caso, ficara sem efeito
O contrato se esta nao vier a existir, salvo se a intencao das partes era de concluir contrato
aleatério.”

- Consentimento

- Preco (artigo 485 ao 489, CC)
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Classificacao:
Bilateral
Oneroso
Consensual
Comutativo
Nao solene
Tipico

® 01 A W N

Despesas: artigo 490,CC.:
“Salvo clausula em contrario, ficardo as despesas de escritura e registro a cargo do
comprador, e a cargo do vendedor as da tradicao.”

Artigo 491, CC.
“Nao sendo a venda a créedito, o vendedor nao € obrigado a entregar a coisa antes de
receber o preco.”
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Responsabilidade do vendedor pela perda ou deterioracao da coisa: artigo 492, CC.
“Até o momento da tradicao, os riscos da coisa correm por conta do vendedor, e 0os do
preco por conta do comprador.”

1- Devedor: quem esta na posse do bem

2- Proprietario: devedor (entrega - artigos 234/237, CC) ou credor (restituicao — artigos
238/240, CC)

3- Perda da coisa: total (perecimento) ou parcial (deterioracao)

4- Culpa do devedor

Impedimentos a celebracdo da compra e venda

Artigo 496, CC:

“E anulavel a venda de ascendente a descendente, salvo se 0s outros descendentes e 0
conjuge do alienante expressamente houverem consentido.

Paragrafo Unico. Em ambos os casos, dispensa-se o consentimento do cOnjuge se O
regime de bens for o da separacao obrigatoria.”
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Artigo 497, CC.:

“Sob pena de nulidade, ndo podem ser comprados, ainda gue em hasta publica:

| - pelos tutores, curadores, testamenteiros e administradores, os bens confiados a sua
guarda ou administracao;

Il - pelos servidores publicos, em geral, os bens ou direitos da pessoa juridica a gue
servirem, ou que estejam sob sua administracao direta ou indireta;

Il - pelos juizes, secretarios de tribunais, arbitradores, peritos e outros serventuarios ou
auxiliares da justica, os bens ou direitos sobre que se litigar em tribunal, juizo ou conselho,
no lugar onde servirem, ou a que se estender a sua autoridade,

IV - pelos lelloeiros e seus prepostos, os bens de cuja venda estejam encarregados.
Paragrafo unico. As proibicoes deste artigo estendem-se a cessao de credito.”

Artigo 499, CC:
“E licita a compra e venda entre conjuges, com relacdo a bens excluidos da comunh&o.”
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Direito de preferéncia
Artigo 504, CC.:

“Nao pode um condomino em coisa indivisivel vender a sua parte a estranhos, se outro
consorte a quiser, tanto por tanto. O condomino, a guem nao se der conhecimento da

venda, podera, depositando o preco, haver para si a parte vendida a estranhos, se o
requerer no prazo de cento e oitenta dias, sob pena de decadéncia.”

Artigo 513, CC:

“A preempcao, ou preferéncia, iImpoe ao comprador a obrigacao de oferecer ao vendedor
a coisa que aquele vai vender, ou dar em pagamento, para que este use de seu direito de
prelacdo na compra, tanto por tanto.

Paragrafo unico. O prazo para exercer o direito de preferéncia nao podera exceder a
cento e oitenta dias, se a coisa for movel, ou a dois anos, se imovel.”
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Clausulas especiais

Artigos 505 ao 532, CC

- Retrovenda:

Artigo 505, CC:

“O vendedor de coisa imdvel pode reservar-se o direito de recobra-la no prazo maximo de
decadéncia de trés anos, restituindo o preco recebido e reembolsando as despesas do
comprador, inclusive as que, durante o periodo de resgate, se efetuaram com a sua
autorizacao escrita, ou para a realizacao de benfeitorias necessarias.”

Artigo 507, CC.
“O direito de retrato, que €& cessivel e transmissivel a herdeiros e legatarios, podera ser
exercido contra o terceiro adquirente.”

- Venda com reserva de dominio:

Artigo 521, CC.:

“Na venda de coisa movel, pode o vendedor reservar para si a propriedade, até que o
preco esteja integralmente pago.”



